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ZALACZNIK C*

Poradnik w zakresie inwestycji w instalacje
fotowoltaiczne

C.1. Wstep

Decyzje o inwestycji w instalacje fotowoltaiczng, bez wzgledu na wielko$¢ mocy zainstalowanej, nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem analizy zardwno technicznej, jak i formalno-prawnej. Pozwoli to unikngé
btedéw na etapie przygotowywania dokumentacji, realizacji rzeczowej, jak i pdiniejszej eksploatac;ji
instalacji.

Ponizej przedstawiono ogdlne aspekty techniczne zwigzane z inwestycja, jak rowniez uwarunkowania
formalno-prawne z podaniem podstawowych termindw zwigzanych z procesem inwestycyjnym oraz z
uwzglednieniem obowigzujgcego podziatu instalacji ze wzgledu na moc zainstalowana.

C.2. Podziat instalacji fotowoltaicznych

Zgodnie z Ustawa z dnia 20 lutego 2015 o odnawialnych zrddtach energii [C.1] rozrdzniono (ze wzgledu na
moc oraz wartos¢ napiecia) nastepujace instalacje odnawialnych zrédet energii (OZE):

— mikroinstalacje o tgcznej mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 50 kW, przytaczone do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym mniejszym niz 110 kV,

— mate instalacje o tgcznej mocy zainstalowanej wiekszej niz 50 kW i mniejszej niz 500 kW, przytgczone
do sieci elektroenergetycznej o napieciu znamionowym mniejszym niz 110 kV,

— pozostate instalacje nie spetniajgce wymogoéw stawianych dla mikroinstalacji i matych instalacji OZE.

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. 2015 poz. 478 z p6Zn. zm.)
[C.1]

Art. 2 Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajqg:

18) mata instalacja — instalacje odnawialnego Zrédta energii o tgcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 50 kW i mniejszej niz 500 kW, przytgczong do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV {(...),

111 praca jest jednym z rozdziatéw przygotowywanej w ramach projektu KlastER monografii pt. WSPOtPRACA INSTALACJI FOTOWOLTAICZNYCH Z
SYSTEMEM ELEKTROENERGETYCZNYM.
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19) mikroinstalacja — instalacje odnawialnego Zrddta energii o fgcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW, przytqgczonqg do sieci elektroenergetycznej o napieciu
znamionowym nizszym niz 110 kV (...).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze moc zainstalowana zgodnie z informacjg Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki
nr 44/2016 [C.2C.1] w sprawie stosowania pojecia ,mocy zainstalowanej elektrycznej” to okreslona przez
producenta moc znamionowa ogniwa fotowoltaicznego.

Informacja Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nr 44/2016 w sprawie stosowania pojecia ,,mocy
zainstalowanej elektrycznej” z dnia 21 wrzesnia 2016 r. [C.1]

Majqc na uwadze, sygnalizowane przez uczestnikow rynku, wgtpliwosci interpretacyjne zwigzane ze
stosowaniem pojecia mocy zainstalowanej elektrycznej, ktdrym operujg zaréwno przepisy ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2015 r. poz. 478, z pdzn. zm.), jak i
przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059, z pozn.
zm.), ponizej przedstawiamy stanowisko w przedmiotowej kwestii.

Pod pojeciem mocy zainstalowanej elektrycznej instalacji odnawialnego Zzrddta energii nalezy
rozumiec okreslonq przez producenta moc znamionowgq (rated power, nominal power) urzqdzenia
stuzgcego do wytwarzania energii elektrycznej (tj. generatora, ogniwa fotowoltaicznego lub ogniwa
paliwowego), wyrazong w watach [W] lub wielokrotnosciach tej jednostki (kW, MW).

C.3. Powierzchnia wymagana pod budowe instalacji fotowoltaicznej

Zaleznie od planowanej mocy instalacji fotowoltaicznej inwestor musi dysponowac¢ odpowiednig
powierzchnig dachu budynku lub powierzchnig gruntowa przeznaczong pod zabudowe. Wymagana
powierzchnie dla okreslonej mocy wyznaczajg wymiary wybranych modutéw fotowoltaicznych. Wymiary
modutdw zalezne sg od rodzaju technologii wykonania, typu i liczby ogniw oraz mocy znamionowej. Nalezy
rowniez pamietac, zeby zachowaé odlegtosci miedzy rzedami zainstalowanych modutéw fotowoltaicznych,
tak aby nie powodowac zacienienia kolejnych rzedéw modutow.

Ponizej zestawiono wybrane wartosci. Podany przykfad zostat zrealizowany w oparciu o modut
fotowoltaiczny o wymiarach 1678 mm x 991 mm wykonany w technologii monokrystalicznej o mocy
znamionowej 320 Wp. Odstepy miedzyrzedowe (odlegtos¢ pomiedzy rzedami modutdéw instalacji
fotowoltaicznej) dla dachu ptaskiego: 1,8 metra, dla gruntu: 7 metréw®2,

Tabela C.1. Orientacyjna powierzchnia wymagana do zabudowy instalacji fotowoltaicznej* (1 ha = 10 000 m?)

Moc instalacji Dach ptaski (1 modut poziomo) Dach skosny (30 stopni) Grunt ptaski (4 moduty poziomo)

[S5kwp | 120 m? 85 m’

[ 50kwp | 800 m? 250 m2 870 m?

[ 100kwp | 1700 m? 500 m? 1800 m?
8 000 m? 2 500 m? 9000 m?
17 000 m? 5000 m? 18 000 m?

C.4. Uwarunkowania formalno-prawne

C2przyjete odlegtosci sg wartosciami dla centralnej Polski. Odlegtosci miedzyrzedowe powinny by¢ dobrane na etapie projektu
koncepcyjnego — zaleza m.in. od szerokosci geograficznej, dostepnej powierzchni pod zabudowe, uwarunkowan
srodowiskowych itp.

€3 powierzchnia liczona w rzucie z géry.
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Przygotowanie nieruchomosci pod inwestycje od strony formalno-prawnej powinno obejmowac
nastepujgce aspekty (nie dotyczy mikroinstalaciji):

— zgodnosc realizowanej inwestycji z aktami prawa miejscowego (miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego),

— uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— ocene klasy gruntu pod inwestycje (w przypadku gruntu rolnego),

— uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla planowanej powierzchni zabudowy),

— uzyskanie warunkow przytaczenia od Operatora Systemu Dystrybucyjnego lub Operatora Systemu
Przesytowego, do ktérego planujemy przytaczy¢ instalacje fotowoltaiczng,

— sporzadzenie projektu budowlanego oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.

Ponizej przedstawiono w formie graficznej (rys. C.1) etapy realizacji inwestycji w instalacje fotowoltaiczne.

Ocena zgodnosci zapisow w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego z
przedmiotowa inwestycja

Ocena klasy gruntu terenu pod inwestycje
(jezeli inwestycja ma zostac zrealizowana na
gruncie rolnym)

Uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych

Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy
(W2), o ile nieruchomosé¢ nie jest objeta MPZP

Uzyskanie warunkow przytgczenia do sieci
dystrybucyjnej lub przesytowe;j

Sporzadzenie Projektu Budowlanego oraz
uzyskanie pozwolenia na budowe

Rys. C.1 Etapy realizacji inwestycji w instalacje fotowoltaiczne

W ponizszej tabeli (C.2) zestawiono wymagania formalno-prawne zwigzane z procesem budowlanym
instalacji fotowoltaicznych z uwzglednieniem mocy instalacji oraz wartos$ci napiecia znamionowego.
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Tabela C.2 Wymagania formalno-prawne zwigzane z procesem budowy instalacji fotowoltaicznej

zrédet energii
(Art. 10. 2a.).
Rozmieszczenie
urzadzen ustala
sie w studium do
planu.

Lp . e .. . . - Instalacja o mocy zainstalowanej
Wielkos¢ instalacji ze Instalacja o0 mocy zainstalowanej nie . . .. .. . . -
. . .. . . . wiekszej niz 50 kW i mniejszej niz 500 | Instalacja o mocy zainstalowanej 500
wzgledu na moc wiekszej niz 50 kW i napieciu . .. . .. J .. ..
. . : . v kW i napieciu znamionowym nizszym kW i wiekszej i napieciu
zainstalowang i znamionowym nizszym niz 110 kV .. . o Ao
.. . o . niz 110 kV znamionowym wyzszym niz 1 kV
napiecie znamionowe (mikroinstalacja) . .
(mata instalacja)
Instalacja o mocy . .
. .. Instalacja o mocy | Instalacja o mocy
. . . Instalacja o mocy przekraczajacej R . . .
Przepisy prawne — Instalacja o mocy | Instalacja o mocy . ... . zainstalowanej zainstalowanej
wymagania do 6,5 kW owyzej 6,5 kW nie wigkszej niz 100 kW nie nie wiekszej niz 2 wiekszej niz 2
ymag ! powyzel 5, 100 kw wiekszej niz 500 Gisze) Gisze)
MW MW
kW
1 |2 3 4 5 6 7 8 9
Ustawa z dnia 20 lutego
1 2015 r. o odnawialnych Definicja mikroinstalacji (Art. 2. 18) Definicja matej instalacji (Art. 2. 19)
zrédfach energii [C.1]
Nalezy sprawdzi¢
czy w
miejscowym
planie
zagospodarowani
L a przestrzennego
wyznaczono
(6]
obszary, na
K A
A ktorych
L Ustawa z dnia 27 marca przewiduje sie
2003 r. | iu i 2liwos¢
2 I r-op anOV\'/anlu ! - - - moz I_WOSC . jak w kolumnie 7 | jak w kolumnie 7
7 zagospodarowaniu rozmieszczenia
A przestrzennym [C.3] urzadzen
C wytwarzajacych
| energie z
A odnawialnych
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Jezeli brak jest
miejscowego
planu
zagospodarowani
a przestrzennego,
nalezy wystgpic¢ o
wydanie decyzji o
warunkach
zabudowy (Art.61.
1.).

jak w kolumnie 7

jak w kolumnie 7

USTAWA z dnia 3
lutego 1995 . o
ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. [C.4]

W przypadku
wyboru
nieruchomosci
rolnych o klasie
bonitacyjnej I-llI
konieczna jest
zmiana
przeznaczenia
gruntéw rolnych i
lesnych na cele
nierolnicze i
nielesne. Nalezy
dokonac zmiany
W miejscowym
planie
zagospodarowani
a przestrzennego
(Art.7.1.).

jak w kolumnie 6

jak w kolumnie 6

jak w kolumnie 6

USTAWA z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu
informacji o
Srodowisku i jego
ochronie, udziale
spoteczenstwa w
ochronie srodowiska
oraz o ocenach

Wymagane jest
przeprowadzenie
oceny
oddziatywania na
Srodowisko
(Art.59.1.), jezeli
sg spetnione
warunki
okreslone ponizej

jak w kolumnie 7

jak w kolumnie 7
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oddziatywania na
srodowisko [C.5]

- zabudowa
systemami
fotowoltaicznymi

Rozporzadzenie Rady o powierzchni

Ministrow z dnia 10 .

. zabudowy nie
wrzesnia 2019 r. w mnieiszei niz: 0.5
sprawie przedsiewziec - - - Jsze) niz: B, jak w kolumnie 7 | jak w kolumnie 7

mogacych znaczaco ha na obszarach
oddziatywaé na objetych formami

srodowisko [C.6] ochrony przyrody;

-1 ha nainnych
obszarach (§ 3. 1.)

Formami ochrony
przyrody sa: parki
narodowe,
rezerwaty
przyrody, parki
krajobrazowe,

Ustawa z dnia 16 obszal.'y
chronionego

kwietnia 2004 r. o - - - jak w kolumnie 7 | jak w kolumnie 7

. krajobrazu,
ochronie przyrody [C.7] obsjzary Natura

2000, uzytki

ekologiczne,
zespoty
przyrodniczo-
krajobrazowe
(Art. 6. 1.)
Jezeli moc Przytaczenie do
zainstalowana nie sieci
Ustawa z dnia 10 jest wieksza niz dystrybucyjnej
kwietnia 1997 r. — moc ' jak w 4 odbywa §|e na e (EeE (EeE
Prawo energetyczne przytaczeniowa, podstawie
[C.8] przytaczenie do umowy o
sieci odbywa sie przytaczenie do
na podstawie sieci po
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zgtoszenia
ztozonego w
przedsiebiorstwie
energetycznym,
do sieci ktorego
ma by¢ instalacja
przytaczona. W
innym przypadku
przytaczenie
mikroinstalacji do
sieci
dystrybucyjnej
odbywa sie na
podstawie
umowy o
przytaczenie do
sieci po
wybudowaniu
instalacji zgodnie
z uzyskanymi
wczesniej od OSD
warunkami
przytaczenia (Art.
7.8d4).

wybudowaniu
instalacji zgodnie
z uzyskanymi
wczesniej od OSD
warunkami
przytaczenia (Art.
7.8d4).

Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z
dnia 4 maja 2007 r. w
sprawie szczegotowych

Sporzadza sie
ekspertyze
wptywu urzadzen,

9 warunkow instalacji lub sieci
funkcjonowania na system
systemu elektroenergetycz
elektroenergetycznego ny
[C.9]

Nie jest Opracowanie
USTAWA z dnia 7 lipca | wymagane rF;)'ektu
10 1994 r. Prawo pozwolenie na Jak w 4 proJ . jak w 6 jak w 6 jak w 6
. budowlanego i
budowlane [C.10] budowe ani .
. uzyskanie
zgtoszenie
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prowadzenia prac pozwolenia na
budowlanych® budowe.

Wymagane jest
uzgodnienie
projektu z
rzeczoznawcg pod
wzgledem
zgodnosci z
wymaganiami
ochrony
przeciwpozarowej
oraz
zawiadomienie
organow
Panstwowe;j
Strazy Pozarne;.

C4 Roboty budowlane wykonywane: 1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkdw — wymagaja pozwolenia na budowe, 2) na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw — wymagaja dokonania zgtoszenia, przy czym do wniosku o pozwolenie na budowe oraz do zgtoszenia nalezy dotaczyé pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw wydane na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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C.5. Lokalizacja

Podstawowym dokumentem prawnym okreslajgcym mozliwosé lokalizacji instalacji fotowoltaicznej w
danym terenie jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Jest to dokument prawa
miejscowego uchwalany przez rade gminy. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzedza sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
przestrzennego gminy w ramach konsultacji publicznych. Procedura ewentualnej zmiany miejscowego
planu jest dtugotrwata ze wzgledu na koniecznos¢ uzgadniania i opiniowania jego projektu i moze trwacé
wiele miesiecy.

Planujac budowe instalacji fotowoltaicznej nalezy dokona¢ sprawdzenia, czy nieruchomos¢, na ktoérej
inwestor planuje wybudowaé instalacje fotowoltaiczng, jest objeta Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) oraz czy inwestycja jest zgodna z jego zatozeniami.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobdéw
zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym:

— lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego,

— sposOb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

Nalezy zaznaczyg, ze instalacje fotowoltaiczne nie sg traktowane jako inwestycje celu publicznego. Zgodnie
z Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [C.3] rozmieszczenie
instalacji wytwarzajgcych energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi
powinno zostaé ustalone w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr
80 poz. 717 z poin. zm.) [C.3]

Art. 10. 2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jak i warunki zabudowy terenu powinny by¢ zgodne z
zapisami ustaw dotyczgcymi zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed 25.09.2010 r.
lokalizacja instalacji fotowoltaicznej jest dopuszczalna takze, jesli nie ma w nich wyraznego okreslenia
instalacji odnawialnych zrédet energii w studium.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr
80 poz. 717 z poin. zm.) [C.3]

Art. 15.3. W planie miejscowym okresla sie w zaleznosci od potrzeb: [...] 3a) granice terenéw pod
budowe urzqdzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzqdzen na srodowisko.




Jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizacji budynkéw,
mozliwa jest rowniez lokalizacja mikroinstalacji, takze w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazujg lokalizacji takich instalacji.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr
80 poz. 717 z poin. zm.) [C.3]

Art. 15.4. Plan miejscowy przewidujgcy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia rdwniez
lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z pdzn. zm.5) rowniez w przypadku
innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego
zakazujq lokalizacji takich instalacji.

Jezeli obszar, na ktérym znajduje sie nieruchomosé, nie jest objety MPZP, inwestor moze starac sie o
uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [C.3] wydanie decyzji WZ mozliwe jest w przypadku
tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego;

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

— decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr
80 poz. 717 z poin. zm.) [C.3]

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego
spetnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych plandw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

(...)
3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrdédta energii w rozumieniu art. 2
pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii.

Powszechng praktykg dla budowania instalacji fotowoltaicznych farm fotowoltaicznych jest
wykorzystywanie na ten cel nieruchomosci rolnych. W przypadku wyboru nieruchomosci rolnych o klasie

C.12



bonitacyjnej I-lll konieczna jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych [C.4]. Zmiany takiej
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto konieczne jest uzyskanie
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a ustawy, tj. spetnienia tgcznego
nastepujgcych warunkéw:

— co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze zwartej
zabudowy,

— potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami [C.11],

— potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [C.12],

— ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catos¢, czy stanowia
kilka odrebnych czesci.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. 1995 Nr 16 poz. 78 z
pozin. zm.) [C.4]

Art. 7. 1. Przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego
zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1a. Przepisu, o ktérym mowa w ust. 1, nie stosuje sie do terendw, dla ktérych miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie sporzadza sie.

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne:

1) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill — wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a,

(...)

2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie

na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas |-, jezeli

grunty te spetniajg tagcznie nastepujace warunki:

1) co najmniej potowa powierzchni kazdej zwartej czesci gruntu zawiera sie w obszarze
zwartej zabudowy;

2) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy najblizszej dziatki budowlanej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i 2260 oraz z 2017 r. poz. 624 i 820);

3) potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 metréw od drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz.
1440, 1920, 1948 i 2255 oraz z 2017 r. poz. 191);

4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez wzgledu na to, czy stanowig jedng catosc,
czy stanowig kilka odrebnych czesci.

Z uwagi na dtugg oraz kosztowng procedure zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne, inwestorzy, szukajgc gruntu pod inwestycje, wybierajg najczesciej klasy IVa oraz
nizsze.

C.6. Ochrona srodowiska
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Budowa instalacji fotowoltaicznej zgodnie z Art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie [C.5], udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko moze wymagaé przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [C.5]

Art. 59. 1. Przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko wymaga realizacji
nastepujgcych planowanych przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko:

1) planowanego przedsiewziecia mogacego zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

2) planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

2. Realizacja planowanego przedsiewziecia innego niz okreslone w ust. 1 wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000, jezeli:

1) przedsiewziecie to moze znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000, a nie jest
bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynika z tej ochrony;

2) obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura
2000 zostat stwierdzony na podstawie art. 97 ust. 1.

W Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko [C.6] znajduje sie zapis o zabudowie systemami fotowoltaicznymi. Zgodnie z §
3. ust. 1. pkt. 54 s3 to:

— instalacje o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody,
— instalacje o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na pozostatych obszarach.

Powierzchnia zabudowy zgodnie z §1.1 pkt. 2 ust 2) jest powierzchnig terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostatg powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu
realizacji przedsiewziecia.

Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko [C.6]

§ 3. 1. Do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zalicza sie
nastepujgce rodzaje przedsiewziec:
(...)
54) zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa,
wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a. 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b. 1 hana obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Formami ochrony przyrody zgodnie z Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [C.7] sa:
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— parki narodowe,

— rezerwaty przyrody,

— parki krajobrazowe,

— obszary chronionego krajobrazu,

— obszary Natura 2000,

— uzytki ekologiczne,

— zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [C.7]
Art. 6. 1. Formami ochrony przyrody sa:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

(...)

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach nalezy uzyskac przed uzyskaniem: decyzji o pozwoleniu na
budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, decyzji o pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko [C.5]

Art. 71. 1. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach okresla srodowiskowe uwarunkowania
realizacji przedsiewziecia.

2. Uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1. przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko;
2. przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Art. 72. 1. Wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepuje przed uzyskaniem:

1. decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz
decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202, 1276, 1496 i
1669);

2. (..)

3. decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — wydawanej na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyisze, podczas realizacji procesu budowlanego po spetnieniu wyzej wymienionych
przestanek konieczne moze okazac sie uzyskanie Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach (pot.
Decyzja Srodowiskowa). Decyzja wydawana przez urzad gminy lub urzad miasta wtasciwy dla terenu
realizacji przedsiewziecia poprzedzona jest konsultacjami z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
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Powiatowym Panstwowym Inspektorem Sanitarnym oraz organem wfasciwym w sprawie ocen
wodnoprawnych.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wydawana na podstawie opracowanej przez inwestora
Karty Informacyjnej Przedsiewziecia, ktdéra stanowi zatgcznik do wniosku o wydanie Decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach lub raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.
Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia sporzagdzany jest w
drodze postanowienia przez wtasciwy organ.

Karta informacyjna przedsiewziecia powinna zawiera¢ podstawowe informacje o planowanym
przedsiewzieciu zgodnie z Art. 62a. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie [C.5], udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

C.7. Warunki przytaczenia do sieci dystrybucyjnej/przesytowe;j

Zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 1 lit. b, c oraz d ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne [C.8],
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej wymaga koncesji z
wyfgczeniem wytwarzania energii elektryczne;j:

— w zrddtach o tgcznej elektrycznej mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 50 MW niezaliczanych do
odnawialnych zrédet energii lub do jednostek kogeneracji,

— w mikroinstalacji lub w matej instalacji,

— z biogazu rolniczego, wytacznie z biogazu rolniczego w kogeneracji oraz wytacznie z bioptynéw w
rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii [C.1].

W przypadku matej instalacji wymagany jest rejestr wytwércow [C.15][C.16] energii w matej instalacji
(prowadzony przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki — por. art. 7 i 8 ustawy o odnawialnych Zrédtach
energii). Natomiast w przypadku instalacji o mocy zainstalowanej wiekszej od 500 kW wymagane;j jest
uzyskanie koncesji.

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej instalacji fotowoltaicznej nalezy poprzedzié:

— zgtoszeniem (w przypadku mikroinstalacji o mocy zainstalowanej mniejszej od mocy przytgczeniowej),

— whnioskiem o wydanie warunkéw przytgczenia (w przypadku mikroinstalacji o mocy zainstalowanej
wiekszej od mocy przytaczeniowej),

— whnioskiem o wydanie warunkéw przytaczenia (w przypadku matej instalacji oraz instalacji o mocy
zainstalowanej wiekszej od 500 kW).

C.7.1. Procedura przytqczenia mikroinstalacji o mocy zainstalowanej mniejszej od mocy przytqgczeniowej

W przypadku mikroinstalacji o mocy zainstalowanej mniejszej niz moc okreslana w warunkach przytgczenia
danego odbiorcy koncowego ubiegajacego sie o przytgczenie mikroinstalacji do sieci na podstawie
zgtoszenia zgodnie z Art. 7.8d%* ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [C.8], inwestor po
wybudowaniu instalacji fotowoltaicznej dokonuje zgtoszenia mikroinstalacji do Operatora Systemu
Dystrybucyjnego (OSD). Operator jest zobowigzany dokonaé przytgczenia mikroinstalacji do sieci w
terminie 30 dni od dokonania tego zgtoszenia.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [C.8]

Art. 7.8d%*. W przypadku gdy podmiot, ubiegajacy sie o przytaczenie mikroinstalacji do sieci
dystrybucyjnej, jest przytgczony do sieci jako odbiorca koricowy, a moc zainstalowana
mikroinstalacji, o przytaczenie ktorej ubiega sie ten podmiot, nie jest wieksza niz okreslona
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w wydanych warunkach przytaczenia, przytaczenie do sieci odbywa sie na podstawie
zgtoszenia przytaczenia mikroinstalacji, ztozonego w przedsiebiorstwie energetycznym, do
sieci ktérego ma by¢ ona przyfaczona, po zainstalowaniu odpowiednich uktaddéw
zabezpieczajgcych i urzadzenia pomiarowo rozliczeniowego. W innym przypadku
przytaczenie mikroinstalacji do sieci dystrybucyjnej odbywa sie na podstawie umowy o
przytaczenie do sieci. Koszt instalacji uktadu zabezpieczajacego i urzgdzenia pomiarowo-
rozliczeniowego ponosi operator systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego.

C.7.2. Procedura przytqczenia mikroinstalacji o mocy zainstalowanej wiekszej od mocy przytqczeniowej

W przypadku mikroinstalacji o mocy zainstalowanej wiekszej niz moc okreslana w warunkach przytgczenia
danego odbiorcy koncowego ubiegajgcego sie o przytaczenie mikroinstalacji do sieci, odbiorca musi
wystgpic¢ z wnioskiem o wydanie warunkow przytaczenia do OSD. Operator w ciggu 30 dni jest zobowigzany
wydac¢ warunki przytgczenia wraz z projektem umowy o przyfaczenie.

Operator okresla réwniez termin wykonania prac zwigzanych z budowg badZz rozbudowg sieci
dystrybucyjnej w zwigzku z przytagczeniem mikroinstalacji (jezeli sg konieczne). Budowa instalacji
fotowoltaicznej przez odbiorce moze nastgpi¢ po ukoniczeniu tych prac bgdz od razu w przypadku braku
koniecznosci budowy badZ rozbudowy sieci po stronie OSD. Pozostata cze$¢ procedury przyfaczenia
wyglada tak jak w przypadku mikroinstalacji o mocy zainstalowanej mniejszej od mocy przytgczeniowe;.
Wytwarzanie energii elektrycznej w mikroinstalacji nie wymaga uzyskania koncesji wytwaorcze;j.

C.7.3. Procedura przytqczenia matej instalacji OZE oraz instalacji o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500
kw

W przypadku matej instalacji OZE oraz pozostatych instalacji nie bedgcych mikroinstalacjg inwestor jest
zobowigzany o wystgpienie do OSD z wnioskiem o okreslenie warunkdw przytgczenia instalacji
fotowoltaicznej do sieci na podstawie Art. 7 pkt. 3a ustawy Prawo Energetyczne [C.8].

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [C.8]

Art. 7.3a. Podmiot ubiegajacy sie o przyfaczenie do sieci sktada wniosek o okreslenie warunkow
przytaczenia do sieci, zwanych dalej ,warunkami przyfaczenia”, w przedsiebiorstwie
energetycznym, do ktdrego sieci ubiega sie o przytaczenie.

Whiosek zawiera w szczegdlnosci oznaczenie podmiotu ubiegajgcego sie o przytaczenie, okreslenie
nieruchomosci, obiektu lub lokalu, o ktérych mowa w ust. 3, oraz informacje niezbedne do spetnienia
wymagan technicznych i eksploatacyjnych okreslonych w art. 7a ustawy [C.8] tj.:

— bezpieczenstwo funkcjonowania systemu elektroenergetycznego oraz wspédtpracujgcych z tg sieciag
urzadzen,

— zabezpieczenie systemu elektroenergetycznego przed uszkodzeniami spowodowanymi niewtasciwg
pracg przytaczonych urzadzen, instalacji i sieci,

— zabezpieczenie przytgczonych urzadzen, instalacji i sieci przed uszkodzeniami w przypadku awarii lub
wprowadzenia ograniczen w dostarczaniu energii,

— dotrzymanie w miejscu przytgczenia urzadzen, instalacji i sieci parametrow jakosciowych energii,

— spetnianie wymagan w zakresie ochrony srodowiska, okreslonych w odrebnych przepisach,

— zagwarantowanie mozliwosci wykonania pomiaréw wielkosci i parametrow niezbednych do
prowadzenia ruchu sieci oraz rozliczen za pobrang energie.
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Ponadto urzadzenia, instalacje i sieci, o ktérych mowa, musza spetnia¢ takze wymagania okreslone w
odrebnych przepisach, w szczegdlnosci: przepisach prawa budowlanego, o ochronie przeciwporazeniowej,
o ochronie przeciwpozarowej, o systemie oceny zgodnosci oraz w przepisach dotyczacych technologii
wytwarzania energii.

Inwestor wraz ze ztozeniem wniosku wptaca zaliczke na optate przytaczeniowa®®.

Na podstawie ztozonego wniosku Operator Systemu Dystrybucyjnego wydaje inwestorowi warunki
przytaczenia wraz z projektem umowy o przytgczenie lub odmowe przytgczenia do sieci.

Termin wydania warunkow wynosi 30 dni w przypadku przytaczenia do sieci o napieciu znamionowym nie
wiekszym niz 1 kV lub 150 dni w przypadku przytaczenia do sieci o napieciu znamionowym wiekszym niz 1
kVv.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne [C.8]

Art. 7.3b. Wniosek o okreslenie warunkéw przytgczenia zawiera w szczegdlnosci oznaczenie
podmiotu ubiegajgcego sie o przytgczenie, okreslenie nieruchomosci, obiektu lub lokalu, o
ktérych mowa w ust. 3, oraz informacje niezbedne do zapewnienia spetnienia wymagan
okreslonych w art. 7a.

C.8. Proces budowlany

Proces budowlany polegajacy na budowie instalacji fotowoltaicznych odbywa sie na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe. Inwestor jest zobowigzany do zorganizowania procesu budowy i zapewnienia
opracowania projektu budowlanego, objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
opracowania planu bezpieczenstwa, wykonania i odbioru robét budowlanych. Od obowigzku uzyskania
pozwolenia na budowe zwolnione s3 instalacje fotowoltaiczne do okreslonej mocy, z pewnymi warunkami
dotyczacymi ich lokalizacji i zajmowanej powierzchni.

Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt 16 ustawy Prawo budowlane [C.10] pozwolenia na budowe nie wymaga
wykonywanie robot budowlanych polegajacych na montazu urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne [C.10]

Art. 29. 2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywania robét budowlanych polegajacych na:
(...)

16) montazu pomp ciepta, wolnostojgcych kolektorow stonecznych, urzgdzen fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 50 kW oraz mikroinstalacji biogazu
rolniczego w rozumieniu art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z pdzn. zm.3) z zastrzezeniem, ze do urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW oraz
mikroinstalacji biogazu rolniczego, stosuje sie obowigzek uzgodnienia pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej projektu budowlanego, o ktérym
mowa w art. 6b ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z
2019 r. poz. 1372 i 1518), oraz zawiadomienia organéw Panstwowej Strazy Pozarnej, o
ktorym mowa w art. 56 ust. 1a tej ustawy.

Od powyzszego przepisu istnieje kilka odstepstw. Pomimo mocy do 50 kW, pozwolenie na budowe jest
wymagane, gdy:

€5 Obecnie w wysokosci 30zt/kW mocy przytaczeniowej, jednak nie wiecej niz 3 min ztotych.

C.18



— obiekt, na ktérym planowana jest inwestycja, jest wpisany do rejestru zabytkéw (art. 29 ust 3. pkt. 1)
Ustawy [C.10]);

— obszar, na ktéorym planowana jest inwestycja, jest wpisany do rejestru zabytkdw (koniecznos¢
dokonania zgtoszenia budowy) (art. 29 ust 3. pkt. 2) Ustawy [C.10]);

— przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz przedsiewziecia
wymagajgce przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (art. 29 ust 3. pkt. 3)
Ustawy [C.10]).

Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze budowa instalacji o mocy do 50 kW musi by¢ zgodna z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne [C.10]

Art. 29. 3. Pozwolenia na budowe wymagajg przedsiewziecia, ktére wymagajg przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, oraz przedsiewziecia wymagajgce przeprowadzenia
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowalne [C.10]

Art. 29. 3. 4. Roboty budowlane, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw — wymagaja pozwolenia na

budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw — wymagajg dokonania zgtoszenia, o ktérym

mowa w art. 30 ust. 1

— przy czym do wniosku o pozwolenie na budowe oraz do zgtoszenia nalezy dotgczyc
pozwolenie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wydane na podstawie
przepisdow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Pamietac nalezy takze o zastrzezeniach zawartych w art. 29 ust. 1 punkt 16 [C.10] o obowigzku uzgodnienia
pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej projektu budowlanego instalacji
fotowoltaicznej o mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej niz 6,5 kW oraz zawiadomienia organéw
Panstwowej Strazy Pozarnej.
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